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‘La propriété sociale
gagne des terrains

LOGEMENT Le COL a un plan efficace pour l'achat social : il paye le
terrain dont il est propriétaire, les murs sont financés par les habitants

Pierre Penin
p.penin@sudouest.fr

eudi dernier, le Comité ouvrier
du logement (COL) inaugurait
cinq logements a Espelette. Des
maisons mitoyennes en accession
- sociale a la propriété. « Quand Imed
Robbana est venu me proposer le
projet, jai dit “ok”, mais jai pensé :
“Il croitau Pére Noél” », Samuse Jean-
Marie Iputcha, le maire de la com-
mune. Cestque le directeur du COL
lui parle de logements environ 50 %
en deca du prix du marché. Il faut
croire que le Pere Noél existe. Mais
plus stirement le « bail réel soli-
daire », dispositif qui permet de dis-
socier le foncier du bati. Lacquéreur
n'achéte que ses murs.

141 000 eurosle T3

Imed Robbana illustre régulie-
rement 'enjeu d'un exemple : « A
Guéthary, on a vendu un T3 pour
152 000 euros, il y a onze ans. Il
s'est revendu 400 000 euros ! »
L'accession sociale s'adresse aux
foyers dont les ressources ne per-
mettent pas la propriété au prix
dumarché. -

Le principe est simple : la col-
lectivité acquiert le foncier et le
céde a bas prix au COL, qui crée
du logement abordable pour les
personnes éligibles. Montage ver-
tueux, mais assorti d'une « clause
anti-spéculative » limitée a dix ans
par la loi. Au-deld, de belles culbu-
tes sont alléchantes. Comme a
Guéthary..

Avec le bail réel solidaire, le COL,
via I'Office foncier solidaire (OFS)
qu'il a créé avec la Fédération des
coopératives HLM, achéte les ter-
rains. Un prét de la Caisse des dé-
pots permet d’étaler la dépense
SUur soixante ans : c’est un levier

essentiel. « Nous gardons le fon-

cier. Les futurs propriétaires des
logements, eux, achétent le bati. »
Un bati qui bénéficie d’'une TVA
construction de 5,5 %. Le prix du
metre carré tombe et permet l'ac-
cession sociale.

Les propriétaires ne paient pas
la terre. En échange, ils versent un
« faible loyer » et signent le fa-
meux bail réel solidaire. Compter
169 euros pour un T3 de 70 m?,
avec terrasse et jardinet, dans le
programme Sahatsak, a Anglet.

Appartement  proposé  a
141 000 euros. Pourle moins con-
currentiel, sur la Cote basque.
« Une chance inouie » salue
Claude Olive, maire de la ville et
président de I'Office 64 (HLM).

Le bail réel solidaire court sur
quatre-vingt-dix ans. Evidem-
ment, le propriétaire peut reven-
dre. Mais uniquement a des ac-
quéreurs éligibles a I'accession so-
ciale. Et a un prix plafonné. « On
prend le prix d'achat, auquel on
ajoute 'embellissement sur justi-
ficatif et on indexe sur le prix de
la construction », détaille Imed
Robbana. Pour inaugurer les
«etxe » d’Espelette, l'ancienne mi-
nistre et présidente de la Fédéra-
tion des coopératives HLM, Marie-
Noélle Lienemann, était recue par
le COL.

Elle souléve cette inquiétude
initiale : « Espelette montre que
ce dispositif est possible en mi-
lieu rural. On était assez sar quil
N’y avait pas de barriére psycho-
logique dans cette ville, pour du
collectif. Mais dans de I'individuel,
ala campagne, le fait de ne pas
étre propriétaire de la terre aurait

Marie-Noélle Lienemann, ex-ministre, était linvitée du Comité

ouvrier du logement pour évoquer le bail réel solidaire. rroror e

pu étre un frein culturel. On voit fi-
nalement que cest le bien
d’'usage qui compte. »

Contre laspéculation
Roland Hirigoyen, maire de Mou-
guerre et président de I'’Etablisse-
ment public foncier local (EPFL),
compte aussi se saisir du nouvel
outil « pour revitaliser les centres
bourgs des petites communes ».
Dans celles de plus de 5 000 ha-
bitants, on salue l'intégration de
ces accessions a la comptabilité
du parcsocial : cest un effet de la
loi Elan, quiles fait entrer dans les
25 % de logement social exigés. « Et

C'est pérenne, puisque le bail réel
solidaire empéche la spécula-
tion » appuie Imed Robbana.

Emmanuel Alzuri, premier ma-
gistrat de Bidart, y a eu recours
pour huit logements, sur le site
des anciennes écoles. « Avec vue
sur la mer et les montagnes, en
centre-ville » reléve-tl. « De plus,
c'estun outil bienvenu pour une
ville comme la nétre, ot I'on §'as-
treint a proposer des prix maitri-
sés a partir de quatre logements
construits. » Bidart, Guéthary; An-
glet, Biarritz, Hendaye, Espelette. ..
Le bail réel solidaire gagne des ter-
rains.



