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A I'Assemblée Générale de la SCIC HIim a capital variable COMITE OUVRIER DU LOGEMENT

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par I'Assemblée Générale, nous avons
effectué I'audit des comptes annuels de la société COMITE OUVRIER DU LOGEMENT relatifs
3 I'exercice clos le 31 Décembre 2019, tels gu'ils sont joints au présent rapport. Ces
comptes ont été arrétés par le conseil d'administration du 27 mai 2020 sur la base des
éléments disponibles a cette date dans un contexte évolutif de crise sanitaire liée au Covid-
19.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de
cet exercice.

Fondement de l'opinion
Référentiel d’'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en
France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du Commissaire aux Comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du
présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance qui
nous sont applicables, sur la période du 1° Janvier 2019 a la date d'émission de notre
rapport, et notamment nous n'avons pas fourni de services interdits par le code de
déontologie de la profession de Commissaire aux Comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce
relatives a la justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations
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les plus importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel,
ont porté sur le caractére approprié des principes comptables appliqués et sur le caractere
raisonnable des estimations significatives retenues et sur la présentation d’ensemble des
comptes.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de ['audit des comptes
annuels pris dans leur ensemble, arrétés dans les conditions rappelées précédemment, et
de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion sur des
éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux membres de
I'Assemblée Générale

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes et
réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les
comptes annuels des informations données dans les documents sur la situation financiere
et les comptes annuels aux membres de I'Assemblée Générale. S'agissant des événements
survenus et des éléments connus postérieurement a la date d'arrété des comptes relatifs
aux effets de la crise liée au Covid-19, la Direction nous a indiqué qu'ils feront I'objet d'une
communication a I'Assemblée Générale appelée a statuer sur les comptes

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des
informations relatives aux délais de paiement mentionnées a l'article D.441-4 du code de
commerce.

Rapport sur le gouvernement d'entreprise

Nous attestons de I'existence, dans le rapport du Conseil d'Administration sur le
gouvernement d'entreprise, des informations requises par l'article L.225-37-4 du code de
commerce.

Autres informations

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives
aux prises de participations et de contrdle vous ont été communiqués dans le rapport de
gestion.

Responsabilités de la Direction et des personnes constituant le gouvernement d'entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la Direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidele
conformément aux régles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le
controle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne
comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou
résultent d'erreurs.
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Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la Direction d'évaluer la capacité
de la société & poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant,
les informations nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d'appliquer la
convention comptable de continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la societé
ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d’Administration.

Responsabilités du Commissaire aux Comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir
I'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent
pas d’anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau éleve
d'assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes
d'exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie significative.
Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont considérées
comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement s'attendre a ce qu'elles puissent,
prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les
utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de
certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de
votre société.

Une description plus détaillée de nos responsabilités de Commissaire aux Comptes relative

a l'audit des comptes annuels figure dans I'annexe du présent rapport et en fait partie
intégrante.

Fait a Bayonne, le 3 juin 2020

Le Commissaire aux Comptes

P el

EXCO SOR@STE
Jean Claude MARCOU
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ANNEXE AU RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR
LES COMPTES ANNUELS

Description détaillée des responsabilités du Commissaire aux Comptes

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, le Commissaire aux Comptes exerce son jugement professionnel
tout au long de cet audit. En outre :

e il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et
met en ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et recueille des éléments
qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-
détection d'une anomalie significative provenant d'une fraude est plus élevé que
celui d'une anomalie significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer
la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du controle interne ;

¢ il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I'audit afin de définir des
procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une
opinion sur I'efficacité du controle interne ;

o il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les
informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

o il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou
non d'une incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances
susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son
exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date
de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements
ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a
I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son
rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette
incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il
formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

e il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner
une image fidele.
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BILAN - ACTIF

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 1093 460,20 1004 025,17
201 Frais d'établissement
2082-2083-2084-2085 Baux long terme et droits d'usufruit 1119 534,63 160 729,18 958 805,45 88184991
203-205-206-207-2088-232- | Autres (1) 445 724,06 311 069,31 134 654,75 22176,26
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 155 615 283,84 153727 192,06
211 Terrains nus
2112-2113-2115 Temrains aménagés, lougs, batis 16 849 811,25 16 849 811,25 15 896 303,52
A 212 Agencements et aménagements de terrains
$ 213 sauf 213152135 Constructions locatives (sur sol propre) 169 291 753,90 43 483 760,70 125 807 993,20 124 274 553,48
N 214 sauf 21415-2145 Constructions locatives sur sol d'autrui 14 542 116,04 3 508 208,31 11 033 907,73 11 198 098,08
F 21315-2135-21415-2145 Bétiments et installations administralifs 2 967 956,88 888 480,93 2 079 475,95 217348145
215218 Instal. techniques, matériel et outillage, et autres immo. corp. 488 182,97 344 087,26 144 095,71 184 755,53
1 | 221-222-223 | bles en locatl te, loc.attribution, affectation 237 252,12 237 252,12 237 262,12 237 262,12
M |23 IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS 9053 454,14 7866 104,84
M 12312 Terrains 1162 527,55 1162 527,55 3691 307,65
O |2313-2314-2318 Constructions et autres immobilisations corporelles en cours 7862 221,11 7862 221,11 4174 797,19
B 23 Avances et acomptes 28 705,48 2870548 i
"_ IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 6330 113,26 2360 065,95
1 261-266-2675-2676 Participations - Apports, avances 1226 014,78 1226 014,78 53450,78
s 2671-2674 Créances rattachées a des participations 4108 413,63 4 573,47 4103 840,16 162810540
E |272 Titres immobilisés (droits de créances)
27M Préts participatifs
2761-2782-2783 Préis pour accession et aux SCCC 496,70
g;(;zu (sauf 27411275 | 4 tres 1 000 022,04 1000 022,04 677 013,07
2678-2768 Intéréts courus 236,27 236,27
3 (net du 319, 339, 358) | STOCKS ET EN-COURS 42405281,34 | 39737 887,60
k| Terrains & aménager 2031 254,39 2031 254,39 358866273
33 Immeubles en cours 26 379 025,55 26 379 025,55 22 163 891,47
Immeubles achevés :
35 sauf 358 Disponible & la vente 3302 352,62 573 000,00 272935262 4 888 473,81
358 Temporairement loués 11 285 618,78 11 265 618,78 9 096 859,59
37 Imm, acg, par résalution de vente, adjudication ou garantie de rachat
32 Approvisionhements
409 Fournlsseurs déblteurs
A CREANCES D'EXPLOITATION 10 677 791,60 10845 179,84
c Créances cllents et comptes rattachés (y compris 413) :
T 411 Locataires et organismes payeurs dA.P.L 739 511,39 739 511,39 721 511,10
1 1412 Créances sur acquéreurs 4225 014,53 4 225 014,53 4417 596,43
Fla4 Clients - autres activités 851,87 851,87 713,87
c 415 Emprunteurs et localaires-acquéreurs/attributaires )
) 416 Clients douteux ou litigieux 473 133,03 399 785,91 7334712 80678,29
R |418 Produits non encore facturés 11.479,23 1147823 379479
¢ A2 A (SN ANAETS | s 1418159,20 1418 150,20 1367 355,30
L [441 Etats et autres collectivités publiques - Subventions & recevoir 4109 428,17 4109 42817 4 323 530,06
A CREANCES DIVERSES (3) 3 337 400,39 | 1233 236,33
N [454 Sociétés Civiles Immobilieres ou S.C.C.C
T |451-458 Groupe, Associés-opérat. faites en commun et G.L.E 134 684,08 134 684,08 150 033,10
461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers 1176,94 1176,94 713,00
4615 Opérations d'aménagement
455-4562-46 (sauf 461~ Aulies
4675-4678) 3201 539,37 3 201 539,37 82 490,23
50 Valeurs Mobllléres de placement 700 000,00
DISPONIBILITES 16 371 499,61 16491 994,41
511 Valaur a l'encaissement 7 955,01 7 955,01 59 421,52
5188 Intéréts courus a recevoir
Autres 51 Bangues, établissements financiers et assimilés 16 360 609,24 16 360 608,24 16431 182,31
53-54 Caisse et régies davance 293536 293536 S 1.380.58 |
c | 486 Charges constatées d'avance 1 244 064,07 1 244 064,07 1 244 064,07 1098 234,69
"
P
T
: 481 Charges a répartir sur plusieurs exercices ()
: 169 Primes de remboursement des obligations vy
G
:l 476 Différences de conversion Actif \
(1) Dont droit au bail
(2) Dont a moins dun an
(3) Dont a plus d'un an

Ecritures : (1, 2, 4, 5,6, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20)

Edité le 04/06/2020
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BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT
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Annexe | - Fiche n°

(a) Montant entre parenthéses lorsqu'il s'agit de pertes.
(1) Dont & plus d'un an.
(1) Dont & moins d'un an.

10 CAPITAL ET RESERVES 40 480 841,48 37/454 868,0
10133-1014-102 Capltal (actions simples) et fonds de dotation 2648 010,00 2 645 5207
10134 Capltal : actions d'attribution (nouveau régime)
c (1018 Capital : actions d'attribution (ancien régime) 244,00 244,00
A |104 Primes d'émisslons, de fusion et d'apport
P 1105 Ecarts de réévaluation
! 108 Réserves :
T 110861 Réserve légale 317 468,40 317 468,4t
A 11063 Réserves statutaires ou contractuelles 37 270 528,80 34 254 987.5)
+ |10885-10888 Autres réserves 224 699,26 236 267,3!
11 Report & nouveau (a)
p |12 Résultat de I'exercice (a) 1704 705,61 1704 706,61 3016 562,2:
2 Montant brut Insc.au résultat
P13 SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT [ 3517258276 8 341 910,36 26 830 672,40 26 830 672,40 ‘26339 228,6!
R
E |14 PROVISIONS REGLEMENTEES
S |145 Amortissements dérogateires
146 Provision spécials de réévaluation
1671 Titres particlpatifs
P 15 PROVISIONS 3663238,28 3183731,71
R 151 Provisions pour risques 11527077 38 087,7(
o |1572 Provisions pour gros entrelien 2 982 048,33 2729 362,5(
v, | 153-158 Aulras provisions pour charges 455 819,19 416 281,5¢
DETTES FINANCIERES (1) 16197147216 | 146 378 258,9
162 Participation des employeurs & l'effort de construction 5791 331,08 5877 178,60
163 Emprunts obligataires
164 Emprunts aupras des Etablissements de Cradit 1441 206 708,47
1641 Caisse des Dépots et Consignations 114 248 320,55 110 877 499,3-
1642 C.GLLS
1647 Préts de l'ex-caisse des préts HLM
1648 Autres établissements de crédit 26 958 385,92 25 444 173,3¢
165 Dépbts et cautionnements regus : 859 654,24
1651 Dépbts de garantie des locataires 843 890,55 793 643,9;
1654 Redevances (location-accession) 15 246,14 19 808, 8:
1658 Autres dépots 30 517,55 70 233,8¢
Emprunts et dettes financiéres diverses : 4113 780,37
166-1673-1674-1678 Participation - Emprunts et dettes assortis de conditions particuliéres
1675 Emprunts participatifs 100 000,00 200 000,0(
1676 Avances d'organismes HLM
1677 Dettes conséculives 2 la mise en jeu de la garantie des empunts
168 sauf intéréts courus Autres emprunts et dettes assimilées
17 sauf intéréts courus-18 | Dettes raitachées a des participations
[E) 519 Concours bancaires courants 3210 725,91 2208 629,17
T |1508 (oot oo 1718 ingrets courus 803 054,46 787 086,7¢
£ | 18883 Intéréts compensateurs -
s [220 Drolts des locatalres-acquéreurs, des locatalres attributalres ou des affectants 237 007,93 237 007,89
2293 Droits des locataires attributaires
2291-2292 Autres droils 237 007,93 237 007,90
419 Clients créditeurs 154 907,64 183 004,91
4195 Locataires - Excédents d'acomptes B1 512,10 93 179,2¢
Autres 419 Autres 73 385,54 80 825,71
DETTES D’EXPLOITATION 7 549 646,79 7114 773,81
401-4031-4081-4088 partiel | Foumisseurs 301 285,62 330 546,3°
402-4032-4082-4088 partiel | Fournisseurs de stocks immobiliers 4 457 338,22 4 133 987,1¢
42-43-44-4675 Dettes fiscales, sociales et autres 289102195 ) 2 650 240,41
DETTES DIVERSES 1386 200,94 1001 914,3
Dettes sur || billsati et K T hé
404-405-4084-4088 parliel | Foumisseurs d'immobilisations 1115 291,00 BB4 754,2:
269-279 versements restant & effectuer sur titres non libérés
Autres dettes :
4563 Asgaciés - Versements regus sur augmentation de capital
451-454-458 Groupes-Assaciés-opérations faites en commun et en G.LE 639,97 639,9:
461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers
4615 Opérations d'aménagements
ﬁr;;sus (sauf 46T et | tres 270 278,97 206 517,1¢
Pradults constatée d'avance ' TiZ e 768,34 AR 828 1
48714878 Au titre de I'exploitation et autres 782 418,13 698 905,7:
R | 4872 Produits des ventes sur lots en cours 11834 350,21 8 703 820, 4¢
E (4873 Rémunération des frais de gestion PAP
G
u
L.
477

Ecritures : (1, 2, 4, 5,6, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20)

Edité le 04/06/2020
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N° de Siret 55272156500026 - Code APE 4110A Annexe I -Fiche n°3

COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

2;6)‘62 (net de 809619 et | 5ONSOMMATIONS DE L'EXERCIGE EN PROVENANCE DES TIERS 12804707488 | 18183 186,82
60 Achats stockés :
601 Temalns 2 265 748,24 226574824 3388 234,44
602 Approvisionnements
807 Immeubles acquis par résolulion de vente ou adjudication ou garantie de rachat
603 Varlatlon des stocks :
6031 Terrains 1 694 608,34 1684 608,34 (753 238,56)
6032 Approvisionnements
6037 Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication ou garantie de rachat
gg;?gf‘:::agne( de 6094- Frais liés & la production de stocks immobiliers 20 059 845,37 20 059 845,37 12 100 533,14
606 (net de B0S6) Achals non stockés de matiéres et foumitures 201 642,92 48 045,97 249 688,89 196 277,55
61-62 Services extérleurs :
611 Sous-traitance générale (Travaux relalifs a l'exploitation) 509 508,38 28 137,78 537 646,17 500 582,39
6151 Entretien et réparations courants sur biens immobiliers locatifs 134 559,93 321 755,66 456 315,59 400 868,54
6152 Dépenses de gros enfretien sur biens immobiliers locatifs 594 216,53 594 216,53 549 534,40
6156-6158 Maintenance - Autres travaux 149 816,68 140 816,68 134 074,24
612 Redevances de crédit bail et loyers des baux a long terme 2691,47 269147 2 351,16
616 Primes d'assurances 258 350,24 256 390,24 228 722,84
621 Personnel extérieur 4 la soclétd 128 833,40 128 933,40 96 793,35
622 Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 284 820,04 284 820,94 250 966,66
623 Publicité, publications, relations publiques 353 694,31 353 694,31 287 596,38
625 Déplacements, missions et réceptions 203 048,22 203 048,22 148 141,80
6285 Redevances 439,87
Aulres comptes 61 et 62 Autres 808 510,29 808 510,28 £31318,82
63 Impbts, taxes et versements assimllés 854 441,31 821 338,97
631633 Sur rémunérations 139 732,00 139 732,00 126 759,92
63512 Taxes fonciéres 3B2 991,31 382 891,31 347 410,57
Autres 635637 Autres 318 207,00 53 511,00 371 718,00
64 Charges de personnel 3337 448,74
841-8481 Salaires et traitements 2 291 067,90 2291 067,90
6456476485 Charges sociales 1046 378,84 1046 378,84
681 Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 5 84T 863,88
6911-6812-6816-6817 Dotatl aux I et dépréciations :
68111 sauf 661118,681122 3
661124 sauf 68112315, Immobilisations localives 4 274 300,25 4274 300,25 4167 730,17
6611235,68112415 et 6811245
Reste du 6811 Autras immobilisations 167 459,10 167 459,10 170 961,38
6812 Charges d'exploitation a répartir
6816 Dépréciation des immobilisations
68173 Déprécialion des stocks et en-cours 341 662,00 341 €82,00
68174 Déprécialion des créances 202 639,02 202 639,02 190 376,44
€815 Dotatlons aux provislons :
68157 Provisions pour gros entretien 717 035,83 717 035,83 703 090,42
Autres 6815 Autres provisions 144 767,68 144 757,68 136 B67,98
65 (sauf 655) Autres charges B0 B68,35 122:407,03
654 Pertes sur créances imécouvrables 76 631,66 78 631,66 121 498,69
651-658 Redevances et charges diverses de geslion courant 1936,69 1 936,69 908,34
655 ‘Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun 182,39
686 Dotatl aux amortl dépréciatl et provisl - charges financléres

Charges d'intéréts (2) :
661121 Intéréts sur opérations locatives - crédits relais et avances
661122 Intéréts sur opérations locatives - financements définitif 1810 533,27 1810533,27 1786 843,28
661123 Intéréts compensateurs
661124 Intéréts de préfinancements consolidables
66114 Accession a |a propriété - Financements de stocks immabiliers 118 850,34 119 850,34 192 906,87
66115 Gestlon de préts Accession
Autres 661 Intéréts sur autres opérations 96 651,39 96 651,39 83 657,11
667 Charges nettes sur cesslons de valeurs mobliléres de placement
664-565-666-668 Autres charges flnanciéres 541594
671 Sur opérations de gestion 54 956,89 54 956,89 48 699,84

Sur opératlons en caplital :
675 Valeurs complables des éléments d'actifs cédés, démolis, mis au rebut 1493 021,05 1493 021,05 17 761,83
678 Autres 461 566,96 461 566,96 278 142,08
€87 D aux I dépréclations et provisions :
68716876 Dotations aux amortissements et dépréciations
6872 Dotations aux provisions réglementées
6875 Dotations aux provisions

1691
695
SOLDE CREDITEUR = BENEFICE 1704 705,61
(1) Dont charges sur exercices antérieurs
(2) Dont intéréts concemant les entreprises liées

Ecritures : (1. 2, 4, 5,6, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 18, 20)

Edité le 04/06/2020
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70 (net de 708)
7011
70127013
7014
70177018

703

704

7041

7043

7042

7046

7047
7044-7045-7048
706

7061-7062
70631
70632-70638
7064

7065

7066

| 70671

70672
7068

708

7086
Autres 708
71

7133

7135

72

7222
721-Autres 722
74

742

743

744

781

78157
78174
Autres 781
791

751-754-758
755

76

761

7611

7612
7613-7618
762
76261-76262
Autres 762
763-764
765-7686-768
786

796

767

771

775
777
778
787
797

COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

Prodults des activités

Venles de terrains lotis

Venles dimmaubles batis

Ventes de maisons individueltes (CCM!)

Ventes d'sutres immeublas

Récupération des charges locatives

Loyers :

Loyers des logements non conventionnés

Loyers des logements conventionnés

Suppléments de loyers

Résidences pour étudiants, foyers, résidences sociales
Logements en location - accession et accession invendus
Autres

Prestations de services :

Rémunération des gestion ( accession et gestion de préts)
Sociétés sous égide

Prestations de services a personnes physiques et aulres produits
Prestations de maitrise d'ouvrage et de commercialisation
Syndic de copropriété

Gestion dimmeubles appartenant & des liers

Gestion des §.C.C.C

Gestion des préts

Autres prestalions de services

Prodults des activités annexes :

Récupération de charges de gestion imputables 4 d'autres organismes HLM
Autres

PRRY dsatonk

kée (ou ge)
Immeubles en cours

Immeubles achevés

Production Immobllisée

Immeubles de rapport (frais financiers extemes)
Autres productions immoabilisées

Subventions d'exploltation

Primes a la construction

Subventions d'exploitation diverses
Subventions pour travaux d'eniretien

Reprises sur rtl ts, dépréclations et provisions
Provisions pour gros entretien

Dépréciations de créances

Autres reprises

Transferts de charges d'exploltation

Pr

Autres prodults
Quotes-parts de résultat sur opérations faltes en commun

De particlpations (2)

Revenus des actions

Revenus des parts des sociétés civiles immobiliéres de ventes
Revenus des avances , préts participatifs et autres

D'autres Immobllisations financléres (2)

Préts accession

Aulres

D'autres créances et valeurs moblliéres de placement

Autres (2)

Reprises sur dépréclations et provisions

Transfert de charges financléres

Prodults nets sur cessions de valeurs mobilléres de placement

Sur opérations de gestion

Sur opératlons en capltal

Produits des cessions d'éléments d'actif

Subventions d'investissements virées au résultat de I'exercice
Autres

Reprises sur dépréclations et provislons

Ti de charges tl I

Ecritures : (1, 2, 4, 5,6, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20)

Exercice clos le : 31/12/2019
Copyright © Salvia Développement

3340 788,11
16111 768,18

784 088,89
1179 502,20

84 181,45
9625 224,05
28279,31
40 386,92
646 945,34

597 220,38

207 436,80

81 305,08

51326,29

25 646,58
14 919,46

4215 134,08
351 300,03

23 992,63
1746 053,32

44 153,24

484 350,00
185 122,30
165 147,00
1327 740,92

1016,08

236,27

448,53
34 045,01
35 482,52

17 137,82

77 999,88

1548 078,23
704 534,01
178 728,59

(1) Dont produits sur exercices artérisurs
ses lides

32 828 979,03

4 566 434,11

1 770 045,98

44 153,24

814 619,30

1327 740,92

1016,08

448,53

34 045,01
35 492,52

17 137,62

77 999,88
2431 341,83

Annexe | - Fiche n°

33 544 258,68
589 487, 7
20 351 851,6:

510 479,
1034 986,50

80 026,00
5480 BS7, 2%
24 480,14
40 366,9
759 845,3¢
573516, 1

19547

36 931,6¢
835,00

331691

35 491,50
(3074829,7:
3739 8036
(6 814 633, 4!
546 107,6i
10572,9;
535 534, 7¢

780 674,%
§45 072,00
181 135,90
643640
342

159 097,0;

29,1

629,1%
40 941,0t
14 468,8°

70 515,2
972 785,51
159287t
701 496,5(
255 359, 2t

Edité le 04/06/202
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REGLES ET METHODES COMPTABLES

EXERCICE 2019

L'ANC (Autorité des Normes Comptables) a publié le 4 juin 2015 le réglement n° 2015-04 relatif aux comptes annuels des
organismes de logement social dont les principales dispositions, s'appliquent aux exercices ouverts & compter du 1er janvier
2016 avec possibilité d'anticiper ces changements aux comptes de I'exercice 2015.

L'arrété du 7 octobre 2015 conjoint du Ministére du logement, de I'égalité des territoires et de la ruralité, du ministére des
Finances et comptes publics et du ministére de I'intérieur, homologuant l'instruction comptable applicable

aux organismes d'HLM & comptabilité privée, a, d'une part, abrogé les précedentes instructions comptables et leurs avenants
applicables aux Offices Publics de 'Habitat soumis aux régles des entreprises de commerce et aux sociétés d'HLM, et a, d'autre
part, arrété le plan de comptes et les documents annuels des organismes de logement social & comptabilité privée.

Les commentaires de comptes des instructions comptables applicables aux organismes d’'HLM & comptabilité privée ont été
publiés dans un avis du 4 novembre 2015 du Ministére du logement, de I'égalité des territoires et de la ruralité (DHUP), qui
précise

«[...] Afin d'étre cohérent avec la date d'application prévue par le Réglement de I'"ANC n°2015-4 du 4 juin 2015, les organismes
de logement social & comptabilité de commerce appliquent les nouveaux commentaires & compter de I'exercice 2016 avec
possibilité d'anticiper ces changements aux comptes de l'exercice 2015. »

L'avis du 19 décembre 2018 de la DHUP vient modifier, 4 compter du 1" janvier 2018 I'avis du 4/11/2015 relatif a l'annexe 11
(commentaires de comptes) afin de se conformer aux nouveautés et évolutions comptables introduites par les réglements de
I'ANC 2018-01 modifiant le plan comptable général concernant la comptabilisation de la retenue a la source sur les salaires.

Ces commentaires de comptes intégrent également les nouvelles dispositions réglementaires relatives a la réduction de loyer de
solidarité (RLS).

Les comptes annuels de la SCIC Him Le COL sont présentés en conformité avec 'annexe 3 du chapitre I (Documents de
synthése et états réglementaires des Sociétés d’HLM) du titre IV — Documents annuels — suivant 'avis du 19 décembre 2018.

FAITS CARACTERISTIQUES :

« Notre société a arrété les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2019 selon les principes et les conventions comptables
généralement admis. Au jour de I'arrété, le contexte économique genéral est impacté par la crise du Covid-19 et par les mesures
mises en ceuvre par le Gouvernement frangais le 16 mars 2020. Les comptes de l'exercice clos au 31 décembre 2019 n'ont pas
fait 'objet d'ajustements liés & cette crise conformément & I'article 833-2 du Plan Comptable Général, étant donné que les



COMPTABILISATION DES LOYERS

Elle s'effectue depuis Janvier 1997 & terme échu. En conséquence, le compte 411 au Bilan présente un solde débiteur de
739511.39 € (dont 3 515.15 correspondent au solde de la location accession). Sur ce montant la fraction de 736423.68 €
(quittancement de Décembre 2019) n'est exigible que le 10 Janvier 2020. Cela ne correspond donc pas a un retard.

PROVISION POUR RISQUES

La provision pour risques s'éléve & 115 270.77 € au 31/12/2019.

PROVISION POUR CHARGES

La provision pour charges représente : 455 919.19 € au 31/12/2019 et correspond 4 la provision dindemnités de départ a la
retraite pour 374 319.19 € et & la provision pour charges liées a la livraison Bassens pour 81.600€

3 - AUTRES INFORMATIONS

a- |l a été décidé fin 2006 de différer les appels de fonds aux accédants jusqu’a la livraison de leur logement.
b- Au 31/12/2012 le Conseil d’Administration a décidé de changer les régles d’évaluation des couts internes.

Antérieurement les couts internes étaient comptabilisés en fonction des montants définis dans les opérations et plafonnés &
hauteur de 1.5% du cout de production applicable aux programmes d'accession, le constat est que ce plafond est trop bas et a
pour conséquence d'alourdir les frais de la gestion locative.

L'objectif de ce changement est d’apporter une meilleure information des résultats analytiques spécifiques a la profession. La
conséquence sur les données financiéres est qu'il s'agit d'un décalage des marges dans le temps.

En 2012 le calcul est fondé sur le cout réel du service développement et production plafonné & 4% du prix de vente en
accession et de 1% & 3% du cout de production en locatif et ventilé par programme en fonction du taux d'avancement des
opérations d'accessions et locatives (5% faisabilité, 25% dépot pc, 10% dossier de financement,10% os, 40% chantier en cours,
10% cléture).

c- Le 23 janvier 2014 I'Assemblée Générale Mixte décide de la transformation de la société en Société Coopérative
d’intérét Collectif Him (SCIC) confirmé par I'Arrété du Ministre chargé de la Construction et du Logement publié le 2 juin 2014.

L'assemblée Générale décide également de porter le montant du capital statutaire de 610 000 euros & 5 000 000 euros.
Les nouvelles souscriptions ont permis en 2014 d'augmenter le capital de 2783 902.75 euros déduction faite des
remboursements pour 2 607.75 euros il est passé de 326 167 euros au 31/12/2013 & 3 107 462 euros au 31/12/2014.
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LECOL

73 rue de Lamouly
64 601 Anglet
N° de Sirel 55272156500026 - Code APE 4110A

162

6 - ETAT DES DETTES

Panicipaoe employeurs & |'effort de construction (1)

~ 5791331,08

174 991,03

Exercice clos le : 31/12/2018

c

782 162,22

© Salvia Développ

Annexe Il.Fiche 6

4834 177,83

(3) Afin d'obtenir une vérification des résultats par la méthode de la balance au carré, le montant des dépéts et cautior

| (1) Emprunts réali

(1) Emprunts remboursés en cours d'exercice
2) Dent & 2 ans maximum & Porigine

18 033 280,41 |
13 434 104,04

{4) Tolal général colonne 3= Tolal Ill + IV du passilf,
{5) Y conpris soldes créditeurs de banques.

163 Emprunts obligataires (1)
164 Emprunts auprés des établissements de crédit (1) (2) 141 206 706,47 9 398 039,63 35 907 035,80 95 901 630,94
16511658 Dépéts et cautionnement regus 844 408,10 Non ventllable (3) 844 408,10
1654 Redevances |ocation - accession 15 246,14 15 246,14
166 Parlicipation des salariés aux résultats
1675 Emprunts participatifs (1) 100 000,00 100 000,00
11:775§ls13:8f11 27116?7 Autres emprunts et dettes (1)
17118 Dettes rattachées 2 des participations (sauf intéréts courus) (1)
519 Concours bancaires courants (5) 3210 725,91 321072591
16881-16862-1718-1748-|
1788-5181 Intéréts courus non échus 803 054,46 803 054,46
16883 Intéréts compensateurs
TOTAL | dettes financlirea 151 971 472,16 13 702 057,17 36/689198,12 | 101 580 216,87
dont emprunts remboursables in fine
229 Droits sur immobilisations 237 007,93 237 007,93
269/279 Versements restant 4 effectuer sur titres non liberés
401 a 408 Foumnisseurs et comptes rattachés 5973 815,84 5973 915,84
419 Clients créditeurs 154 907,64 154 907,64
42 Personnel et comptes rattachés 526 628,33 526 628,33
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 396 788,58 396 768,58
44 Etats et autres collectlvités p : 1 767 605,04 1 767 605,04
443 Opérations particulieres
44 sauf 443 Autres 1 767 605,04 1 767 605,04
45 Groupe, lés et opératl de pérat 639,97 639,87
451 Groupe 639,97 638,97
454 Stés Civiles immabiliéres ou S.C.C.C
455/4563/457 Associés
458 Membres - Opérations faites en commun et en GIE
46 Créditeurs divers : 270 278,97 270 278,97
461 Opérations pour le compte de fiers
Autres 46 (sauf 461) | Autres dettes 270 278,97 270 278,97
TOTAL Il 9327 772,30 9 327 772,30
487 Prodults és d'avance : 12 716 768,34 12 716 768,34 (0,00)
4871 Sur exploitation 782 418,13 762 418,13 (0,00)
4872 Sur vente de lots en cours 11 934 350,21 11 934 350,21
4873 Rémunération des frais de gestion P.A.P
4878 Autres produits constatés d'avance
477 Différences de conversion (passif)
TOTAL It 12 716 768,34

regus, non

par

éch est inscrit dans la rubrique "dettes a plus de 5 ans",

Page 13
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LE COL Exercice clos le : 31/12/2019

73 rue de Lamouly Copyright ® Salvia Développement
64 601 Anglet
N° de Siret 55272156500026 - Code APE 4110A Annexe Il.Fiche 7

7 - ETAT DES CREANCES

EN ACTIF IMMOBILISE
267 Créances rattachées a des participations 4 108 649,90 78 700,47 4 029 949,43
2781 Préts principaux (accession)
2782 Préts complémentaires (accession)
2783 Préts aux S.C.C.C.
274 Autres préts 168 289,28 21 702,15 146 587,13
275276 Autres immobilisations financiéres 487 887,99 473 084,69 14 803,30
TOTAL | 4764 827,17 573 487,31 4191.339,86
EN ACTIF CIRCULANT
409 Fournisseurs débiteurs
416 Clients douteux ou litigieux 473 133,03 473 133,03
412 Créances sur acquéreurs 4 225 014,53 4 225 014,53
411/413/414/415/418 | Autres créances clients 751 842,49 751 842,49
42 Personnel et comptes rattachés
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 1 215,00 1215,00
44 Etat et collectivités publiques : 5 526 231,71 6526 231,71
443 Opérations particuliéres
44 sauf 443 Autres (1) 5 526 231,71 5526 231,71
45 Groupe et associés et opération de coopération 3146 350,73 191 642,80 2954 708,13
451 Groupe
454 Sociétés Civiles Immobilieres ou S.C.C.C.
455 Associés - comptes courants 3 011 666,65 177 178,21 2 834 488,44
4562 Capital souscrit et appelé, non versé
458 Opérations faites en commun et en G.1.E. 134 684,08 14 464,39 120 219,69
46 Débiteurs divers : 181 190,41 191 190,41
461 Opérations pour le compte de tiers 1176,94 1176,94
46 sauf 461 Autres créances (1) 190 013,47 190 013,47
TOTAL Il 14 314 977,90 11 360 269,77 2 564 708,13
486 Charges constatées d'avances 1 244 064,07 1 244 084,07
476 Différence de conversion (actif)
TOTAL 1l 1 244 064,07 1 244 06: ' _
(1) RENVOIS Dont
subventions d'investissement a recevoir 4 109 428,17
subventions d'exploitation & recevoir
TVA 1416 803,54

Edtsle oaioiz020 T 29€ 14
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LE COL Exercice clos fe ; 31/12/2019
73 rue de Lamouly Copyright © Salvia Développement
64 601 Anglet
N° de Siret 55272156500026 - Code APE 4110A
Annexe Il - Fiche

) - VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

amentaire : Les frais d'acquisition (frais de notaire, commissions, impéts et taxes non récupérables) imputés a des immeubles au cours de l'exercice
sont ici analysés au niveau du compte auquel ils figurent en fin d'exercice.

~ABIRTES MIDLIT
COMPTES DIMPU

- Terrains . o 1 ' ' ¢

Divers (montants non significatifs)

214 - Constructions : ¢

Divers (montants non significatifs)

- Immobilisations corporelles en cours 34 774
Divers (montants non significatifs) 34 774,00

: Terrains 3 aménager ' 31 56¢
Divers (montants non significatifs) 31 565,00

: Immeubles en cours 40 79¢
Divers (montants non significatifs) 40 796,24

- Immeubles achevés ¢

Divers Imontants non siiniﬂcatifsl

Edité le 04/06/2020 29
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LE COL Exercice clos le : 31/12/2019

73 rue de Lamouly Copyright © Salvia Développement
64 601 Anglet
N° de Siret 55272156500026 - Code APE 4110A Annexe II.Fich

11 - PRODUCTION IMMOBILISEE
(Compte 72)

154 Bordagain 541,84 54
160 Tamos Graciet 8 634,00 6 329,06 14 96:
162 Le Passage 25 266,00 4 489,31 2875
164 PNRQAD 10 061,00 10 06
166 Artemis 11 293,51 12 632,42 23 92
167 Biremont 21 652,00 21 65:
170 Grammont 21 720,00 2172
172 Bidart Les Ecoles 8 288,00 8 28
173 Urrugne Behobie 10 736,00 1073
174 Bidart VEFA 2 855,00 2 85
175 Ustaritz Arrauntz 16 005,00 74 624,00 90 62'
179 Hauts le vent Boucau 15 017,00 1501
181 Leiho Gormi 10 660,00 10 66
182 Bibal 12 144,00 12 14
183 Sarah le trefle 3 862,80 3 86
184 Chéateau du Pouy 8 958,00 8 95:
187 Les Jardins du Lau |
526 Ascain 1484 277,01 1484 27
529 Les Jardins du Lau |

(1) Les colits imputés ne doivent pas excéder les colts réels. Préciser ci-aprés les méthodes de calcul. Rappels : la non imputation des coQts internes altére limage fidéle. La
notion de colts internes de production est décrite dans l'instruction comptable.

(2) Justifier ci-dessous lincorporation des frais financiers et indiquer le mode de calcul employé. Rappels : seuls les frais financiers externes de la période de construction peuv
atre immobilisés : ils sont obligatoirement inscrits dans les comptes 66, et ils sont incorporables en immobilisation par les comptes 72.

(3) Indiquer ci-dessous la nature des travaux et prestations dont il s'agit.

et memmmnne  PEAE



LE COL

73 rue de Lamouly

64 601 Anglet

N" de Siret 55272156500026 - Code APE 4110A

Exercice clos le ;: 31/12/2018

Copyright © Salvia Développement

ANNEXE II. Tableau 12

12 - INCORPORATION DES FRAIS FINANCIERS ET DES COUTS INTERNES
DE L'EXERCICE AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS

32 - Opérations groupées, conslruclions neuves

ion - revente

30 390,26

Rappel : la non comptabilisation des codts internes altére I'image fldéle.
les codts internes sont décrits dans I'instruction comptable.

421 185,85

3 167 334,34

42118585
3187 724,60
0,00

0,00

0,00

(1) Pour les frais financiers des emprunts finangant simultanément la réallsation de plusieurs programmes et pouvant étre affectés par répartition entre ces programmes, Justifier de la

réalité de l'utilisation de ces emprunts et les modalités de répartition des frais financiers entre chaque programme.

(2) Total des colonnes 4 et 5 = total de la colonne 5 du tableau IV-3 - fiche 1 (mouvements des comptes de stocks)
Préciser ci-dessous la méthode de calcul de ces colits et celle de réparlition entre les programmes.

Rappels : la non imputation des coilts intemes altére limage fidéle.
les codts intemes imputés ne doivent jamais dépasser les codts réels.

la notion de codts intemes de production est décrite dans l'instruction comptable .

(3) Préciser Ia nalure des travaux dont il s'agit.

age

Edité le 04/06/2020



LE COL Exercice clos le : 31/12/2019

73 rue de Lamouly Copyright @ Salvia Développement

64 601 Anglet
N° de Siret 55272156500026 - Code APE 4110A

Annexe Il.Fiche 13

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
| - CHARGES

671 - Sur opérations de gestion (1) (2) 54 956,80
Créances Imécouvrables 45975
Entretien terrain Roumagnac 4 061,62
Abandon de produits FDD 2019 50 435,52
Divers : montants non significatifs
675 - Valeurs comptables des éléments d'actif cédés, démolis, mis au rebut (1) 1.493.021,05
- Cessions (2) 1484 277,01
Cession SCIAPP Ascain 1484 277,01
Divers : montants non significatifs
- Démolitions 0,00
Divers : montants non significatifs
- Sorties de composants et autres mise au rebut 8744,04
Remplacements composants B 744,04
Divers : montants non significatifs
678 - Autres (1) (2) 461 566,96
Dépenses couvertes par assurance 117 633,37
Abandon Programmes 75 634,62
Subvention ACBA recalculée 81 398,00
Dépassement FNP prg arrétés 136 932,70
solde Lititge laplace 17 949,15
Régul Prorata TVA 8 582,58
Litige loyer Errepira 5314,29
Litige eau Les Dryades 4 557,57
Divers : montants non significatifs 33 564,68
687 - Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 0;00
0,00
Divers : montants non significatifs

1) Détailler les montants sigrilﬂifs
(2) ldentifier distincternent les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de I'affectation au compte 10685.

Page 20
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LE COL Exercice clos le : 31/12/2019
73 rue de Lamouly Copyright © Salvia Développement
64 601 Anglet

N° de Siret 55272156500026 - Code APE 4110A

Annexe 1l.Fiche 13

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
Il - PRODUITS

71 - Sur opérations de gestion (1) ' ~ 77999,88 |

Dédits et penalités regues 2 900,00
Rentrée sur créances admises 3 374,08
Dégrévement impots 5 278,91
Rembt malakoff 5 343,78
Abandon de produits FDD 2019 50 435,52
Divers : montants non significatifs 10 667,58
75 - Produits des cessions d'éléments d'actif (1) (2) 1 548 078,23
Cession SCIAPP Harmiobondo 1 548 078,23

Divers : montants non significatifs

77 - Subventions d'investissement virées au résultat 704 534,01
Reprise subvention exercice 704 534,01

Divers : montants non significatifs

78 - Autres (1) 178729,58
Reégul assurance murs 3 823,18
Rembt assurance sinistre Accession 3 296,40
Rembt Assurance Sinistre Locatif 118 352,23
Divers : montants non significatifs 53 257,78

87 - Reprises sur dépréciations et provisions 0,00
0,00

Divers : montants non significatifs
97 - Transferts de charges exceptionnelles 0,00

1) Détailler les montants significatifs.
2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de I'affectation au compte 10685.

Edité le 04/06/2020 T 29€



